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Checkliste fur jeden Mietvertrag

Prufe in wenigen Minuten deinen Mietvertrag auf gefahrtliche Klauseln

Dauer der Mietzeit beachten

Viele Mietvertrage sehen eine Mindestmietzeit von einem Jahr oder langer vor. Diese
kann sogar auf 4 Jahre wirksam vereinbart werden. Wahrend dieser Zeit kann der
Mieter nicht ordentlich, sondern nur aus wichtigem Grund kiindigen. Ein Umzug aus
privaten Grunden ist dies in der Regel nicht. Der Mieter ist demnach bis zum Ende der
Laufzeit an diese Wohnung gebunden!

Achtung bei Staffelmietvertragen

Vermieter sind bei Staffelmietvertragen nicht den reguldren Beschrankungen fur
Mieterh6hungen ausgesetzt. Die Kappungsgrenze, die eine Mietpreiserh6hung von uber
20 % in 3 Jahren ausschlieBt, gilt zum Beispiel nicht. Hier ist Vorsicht geboten!

Haftungsausschluss beachten

Mieter sollten beim Abschluss eines Mietvertrags auf Regelungen zum
Haftungsausschluss des Vermieters achten. Ist die Klausel wirksam, kann dies dazu
flihren, dass der Vermieter weder Schaden in der Mietwohnung beseitigen noch

Schadensersatz daflir an den Mleter zahlen muss.

Vereinbarung iiber Renovierung

Die Pflicht des Mieters, beim Auszug Schénheitsreparaturen zu leisten, hangt
gréBtenteils davon ab, was beim Einzug zum Zustand der Wohnung vereinbart wurde.
Enthalt der Mietvertrag eine Regelung, in der die Wohnung als renoviert vereinbart
wird, sollte dies nur unterschieben werden, wenn dies auch tatsachlich der Fall ist.
Sonst fallen beim Auszug erneut hohe Renovierungskosten flir den Mieter an.

Eine gefahrliche Klausel gefunden?

Hier lohnt sich oft schon ein Gesprdach mit dem Vermieter. Lasst sich damit keine
Einigung erzielen, sollten Mieter sich zwei Mal Uberlegen, ob die Mietwohnung das
Risiko Wert ist. Unsere Partneranwalte beraten gerne Mieter deutschlandweit zu
gefahrlichen Klauseln im Mietvertrag. Und das lohnt sich: Stellt der Anwalt fest, dass die
vorhandene Klausel im Vertrag rechtlich nicht haltbar oder nicht wirksam vereinbart
worden ist, schadet der Abschluss des Mietvertrags nichts. Denn eine unwirksame
Klausel im Mietvertrag kann nicht durch die Unterschrift des Mieters in eine wirksame
Klausel umgewandelt werden.
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Gefahrliche Klausel im Mietvertrag

Mietparteien:

Achtung - Jede Mietpartei
muss im Zweifel fr die
gesamte Miete haften!
AuBerdem kann die Wohnung
nur zusammen wieder ge-

kindigt werden.

Kiindigungsverzicht:

Hier wird oft ein Kiindigungs-
ausschluss fur bis zu 4 Jahre
vereinbart. Dieser findet sich
zum Teil auch ganz hinten im
Mietvertrag unter »Sonstige

Bestimmungen«.

Staffelmiete:

Hier darf die Miete in 3 Jahren
um mehr als 20 % steigen! In
Koppelung mit einer Mindest-
mietzeit von 3 oder 4 Jahren

wird das sehr gefahrlich!

Haftungsausschluss:

Renovierung:

Der Zustand der Wohnung
wird meist im Ubergabe-
protokoll festgehalten. Ist die
Wohnung bei Einzug nicht
renoviert, sollte das auch so

vermerkt werden.

Wohnraummietvertrag

Zwischen

Name u. Anschrift Vermieter
[ nachstehend ,Vermieter” genannt

und

Name u. Anschrift Mieter
nachstehend ,Mieter” genannt

Wird folgender Mietvertrag geschlossen:

()

> § Mietdauer und Kindigung

Das Mietverhéltnis beginnt am 1.1.2018 und lauft auf unbestimmte Zeit. Die Parteien vereinbaren
einen Kundigungsausschluss fur die ersten 3 Jahre der Mietzeit. Danach gelten die gesetzlichen
Vorschriften zum Kiindigungsrecht. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung bleibt davon
unberthrt.

§ Miethdhe

Vereinbart wird eine Staffelmiete. Es wird flr einen Zeitraum von 4 Jahren folgende Staffelmiete
vereinbart:

Vom Vertragsbeginn bis 31.12.20>18 800 Euro
Von 1.1.2019 bis 31.12.2019 850 Euro
Von 1.1.2020 bis 31.12.2020 900 Euro
Von 1.1.2021 bis 31.12.2021 950 Euro

Neben der Miete werden folgende Betriebskosten umgelegt und pauschal monatlich in Hohe von
100,00 Euro erhoben. (...)

§ Schaden

Der Vermieter haftet fur grobfahrlassiges und vorsatzliches Verschulden. Er verpflichtet sich, Mangel
die darauf resultieren unverziglich zu beseitigen und dem Mieter die ungestorte Nutzung der
Mietwohnung zu gewahrleisten.

Die Parteien vereinbaren den Ausschluss der Garantiehaftung nach §536 a Abs. 1 Alt. 1 BGB.

Oder: Eine verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters bei anfanglichen Mangeln wird
ausgeschlossen.

§ Zustand der Wohnung

Siehe Ubergabeprotokoll




